Umowa Nr ZP.GG.272.1.14.2019

na zarzgdzanie lokalami i nieruchomosciami znajdujgcymi si¢ w zasobie
Powiatu Siemiatyckiego

Zawarta w dniu ............. pomiedzy:

Powiatem Siemiatyckim reprezentowanym przez Zarzad w imieniu, ktorego dzialaja:
1. Jana Zalewskiego — Staroste

2. Marka Bobla — Wicestaroste

zwanym w dalszej czesci umowy Wiascicielem,

zwanym dalej Zarzadca.

W wyniku wyboru oferty Zarzadcy, na podstawie przeprowadzonego zapytania
ofertowego na ustuge zarzadzania nieruchomosciami, ktore przeprowadzono zgodnie z §
4 ust. 1 regulaminu udzielania zamowien publicznych, ktorych wartos$¢ nie przekracza
wyrazonej w zlotych rownowartosci kwoty 30.000 euro zawiera si¢ umowe o nastepujacej
treSci:

§1
Wtasciciel zleca, a Zarzadca zobowigzuje si¢ do sprawowania zarzadzania zasobem Powiatu
Siemiatyckiego obejmujacym:
1. lokale mieszkalne w budynkach wspdlnot mieszkaniowych;
2. nieruchomosci lokalowe;
zwane w dalszej czeSci umowy ,,zasobem”, ktorego wykaz oraz doktadny opis stanowia
zalacznik nr 1 oraz nr 2 do niniejszej umowy.

§2

1. Zarzadca os$wiadcza, ze zarzadzanie zasobem wykonywane bedzie przez caly okres
obowigzywania niniejszej umowy przynajmniej przez jednego licencjonowanego zarzadce,
posiadajacego uprawnienia do wykonywania uslug w zakresie zarzadzania
nieruchomos$ciami. Osoba odpowiedzialna zawodowo tO: .......ccccceeevveercieennnene Zarzadca
bedzie informowal Wiasciciela w terminie 7 dni o ewentualnych zmianach osobowych
licencjonowanych zarzadcow. Aktualizacja listy licencjonowanych zarzadcow nie wymaga
zmiany umowy, wymaga jedynie ztoZenia przez nowego zarzadce¢ stosownego oswiadczenia.

2. Zarzadca o$wiadcza, ze posiada aktualne ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej
zarzadcy nieruchomos$ci za szkody wyrzadzone w zwiagzku z prowadzong dzialalnoscia
W zakresie zarzadzania nieruchomos$ciami. Jezeli wazno$¢ polisy, konczy si¢ w okresie
obowigzywania umowy, Zarzadca zobowigzuje si¢ przedstawi¢ Wlascicielowi przed tym
dniem potwierdzong za zgodnos$¢ z oryginatem kopi¢ nowej polisy.

3. Zarzadca zobowigzuje si¢ wykonywac niniejszg umowe zgodnie z zasadami wynikajacymi
z przepisOw prawa 1 standardami zawodowymi zarzagdcOw nieruchomosci ze szczegdlng
starannoscig wlasciwa dla zawodowego charakteru tych czynnos$ci oraz zasadami etyki
zawodowej.

4. Zarzadca zobowigzuje si¢ kierowa¢ przy wykonywaniu niniejszej umowy zasadg ochrony
interesow Wiasciciela.

§3



1. Zarzadca zobowigzuje si¢ do zarzadzania zasobem polegajacym na podejmowaniu decyzji i
dokonywaniu czynnos$ci majgcych na celu zapewnienie whasciwej gospodarki ekonomiczno —
finansowej zasobu oraz zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wiasciwej eksploatacji
zasobu, w tym biezacego administrowania zasobem, w szczegdlnosci do:

1) reprezentowania Wtlasciciela w sprawach zwigzanych z zarzadzaniem zasobem, a
mieszczacych sie w zakresie uprawnien i obowigzkéw powierzonych Zarzadcy niniejszg
umows;

2) wykonywania polecen Wilasciciela zwigzanych z zarzadzanym zasobem, o ile nie sg
sprzeczne z niniejsza umowsa;

3) otwarcia rachunku bankowego w celu wykonywania poprzez ten rachunek rozliczen
zwigzanych z zarzadzaniem zasobem polegajagcym w szczeg6lnosci na pobieraniu,
windykacji oraz odprowadzaniu na rachunek Wtasciciela:

a) Czynszow
b) optat zwigzanych z korzystaniem z zasobu, pomieszczen lub czesci gruntu, ktore
obcigzaja najemcoéw zgodnie z zawartymi z nimi umowami najmu;

4) przygotowania dokumentdw umozliwiajacych dochodzenie przez Wtasciciela na drodze
sadowej lub w innym postepowaniu, naleznych przychodéw, wynikajacych z zawartych
umoéw najmu. Ustala si¢, 2-miesigczny okres zalegltoSci powodujacy konieczno$¢
rozpoczecia procedury upominawczej przez Zarzadce. Ponadto Zarzadca jest zobowigzany
do poinformowania Wtasciciela, o wszczeciu procedury upominawczej, jesli najemcy nie
uregulowali nalezno$ci w ciggu 1 miesigca od dnia wszczecia procedury upominawczej;

5) wykonywania umoéw zawartych przez Wtasciciela z najemcami, korzystajagcymi z zasobu;

6) w razie oproznienia ktorego$ ze sktadnika zasobu przez dotychczasowego uzytkownika
niezwlocznego powiadomienia o tym Wiasciciela oraz gdy Wiasciciel tego zazada, podjecia
dziatah w jego imieniu majagcych na celu wylonienie kolejnego najemcy
lub dzierzawcy oprdznionego sktadnika zasobu, a takze przygotowania i przedstawienia
Wrhascicielowi do podpisu umowy najmu lub dzierzawy z osobg lub osobami uznanych
za najemcg;

7) przechowywania i1 zabezpieczania, a w stosownym czasie archiwizowania dokumentow 1
dokumentacji dotyczacej zasobu, a takze sporzadzania lub zlecenie sporzadzenia takiej
dokumentacji odpowiednio do wymogoéw przewidzianych przepisami;

8) prowadzenia dla kazdego sktadnika zasobu teczki, zawierajacej wszelkie dokumenty
dotyczace tego sktadnika zasobu, w szczeg6lnosci:

a) umow,
b) korespondenc;ji,
¢) protokotow zdawczo-odbiorczych;

9) udzielania Wiascicielowi na kazde jego zadanie, wyczerpujacych informacji o sprawach
dotyczacych zarzadu zasobem;

10) dokonywania rozliczen za media dostarczone do zasobu w szczegdlnosci: c.o0., cwu., woda
zimna, $cieki;

11) sporzadzania i przekazywania Wiascicielowi kwartalnych sprawozdan finansowych, w
formie zestawienia naliczanego czynszu i odsetek oraz wplat gotdéwkowych dla zasobu
Powiatu Siemiatyckiego; sprawozdania nalezy sktada¢ w terminie 5 dni po zakonczeniu
kwartatu, ktorego dotycza;

12) wykonywania innych czynno$ci niezbednych do prawidlowego zarzadzania zasobem,
zwigzanych z realizacja niniejszej umowy i mieszczacych si¢ w granicach zwyktego zarzadu;

13) umozliwienia Wiascicielowi wgladu do przechowywanej dokumentacji dotyczacej zasobu,

w tym w szczegolnosci do ksigg obiektow budowlanych oraz dokumentacji technicznej,

dokumentow ksiggowych, wyciaggow bankowych, na kazde zadanie przedstawiciela

Wiasciciela;

14) prowadzenia ewidencji analitycznej czynszéw 1 pozostalych optat wynikajacych z
zawartych umow najmu sktadnikoéw zasobu na kontach pomocniczych;

15) naliczania wysokosci obcigzen czynszowych w zakresie wysoko$ci czynszu 1 innych optat



w oparciu o0 wydane dyspozycje Wtasciciela oraz w oparciu o umowy z dostawcami mediow
1 ustug i informowanie o zmianie ich wysokosci w formie zawiadomien, w terminie
okreslonym ustawg lub umowami najmu;

16) naliczania na biezgco odsetek za kazdy dzien zwloki w optatach, o ktorych mowa w pkt
15);

17) wskazania rachunkoéw bankowych, na ktére najemcy, dzierzawcy i inni uzytkownicy
zobowigzani sg wnosi¢ oplaty zwigzane z korzystaniem z nieruchomosci;

18) prowadzenia ewidencji kosztow 1 przychoddéw zasobu oraz biezacej analizy kosztoéw
utrzymania zasobu;

19) rozliczania, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami wszystkich kosztow zwigzanych z
utrzymaniem zasobu. Wtasciciel zastrzega sobie prawo kontroli tych rozliczen;

20) prowadzenia ewidencji rozliczen zasobu Wtlasciciela we wspdlnotach mieszkaniowych
zgodnie z podjetymi uchwatami;

21) prowadzenia indywidualnych rozliczen najemcoéw 1 uzytkownikéw z wystepujacych
obcigzen i dokonywanych wplat;

22) sporzadzania i przekazywania w terminie do 30 wrze$nia roku poprzedzajacego planu
finansowo — gospodarczego na kolejny rok budzetowy dla wszystkich jednostek
nieruchomosci bedacych wlasno$cig powiatu;

23) sktadania rocznych sprawozdan finansowych dotyczacych kosztow utrzymania zasobu.

2. Do obowiazkéw Zarzadcy nalezg nastgpujace czynnosci w zakresie utrzymania zasobu:

1) wypelnianie w imieniu Wtasciciela obowiazkéw wynikajacych z:

a) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
I 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r. poz. 1182 ze zm.) oraz ustawy z dnia 24
wrzesnia 2010 r. o ewidencji ludnosci (Dz. U. z 2019 1. poz. 1397) w zakresie przestrzegania
przez mieszkancow obowigzkéw meldunkowych;

b) ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2019 r. poz. 737 ze zm.), w
tym uczestniczenie w zebraniach wspolnot mieszkaniowych;

c) ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz. U.z2019r. poz. 2010 ze zm.);

2) prowadzenie ewidencji zasobu i jego najemcOw oraz biezaca ich aktualizacja;

3) opracowywanie, w uzgodnieniu z Wlascicielem, na podstawie przeprowadzonych
przegladoéw technicznych budynkow (w tym budynkéw gospodarczych) rocznych planow
remontowych; przedstawienie Wtascicielowi planu remontowego na kolejny rok budzetowy,
powinno nastgpi¢ do 30 wrzes$nia roku poprzedzajacego;

4) stala wspotpraca z Wiascicielem w sprawach zwigzanych z zarzadzaniem zasobem, w tym
w ustalaniu Kluczowych przedsiewzig¢ w zakresie remontow zasobu, zgodnie z planem
budzetowym na dany rok;

5) rozpatrywanie wnioskéw mieszkancow w sprawach biezacej eksploatacji mieszkan,
budynkow oraz terenéw zwigzanych z zasobem;

6) zawiadamianie Wtasciciela o wszystkich zdarzeniach i nieprawidlowosciach wymagajacych
interwencji Wtasciciela;

7) zakup, w uzgodnieniu z Wtadcicielem i na jego rzecz medidow oraz ustug remontowych
na potrzeby zarzadzanym zasobem;

8) zlecanie 1 wykonywanie wszelkich prac zwigzanych z utrzymaniem zasobu za wyjatkiem
awarii odbywac si¢ bedzie po kazdorazowym okresleniu ich zakresu 1 warto$ci w protokole
uzgodnien;

9) natychmiastowe usuwanie zglaszanych awarii zwigzanych z eksploatacjag zasobu
oraz urzadzen z nimi zwigzanych;

10) przygotowanie sktadnikow zasobu przeznaczonych do najmu i przekazanie Wtascicielowi
informacji niezbe¢dnej do zawarcia umowy najmu, zawierajacej powierzchni¢ uzytkowa,
stan techniczny 1 wyposazenie oraz przygotowanie umow najmu;

11) wydawanie/przekazywanie zasobu osobom, ktore wstgpity w stosunek najmu, a po jego
zakonczeniu ich odbior/przejecie. Przekazanie/przejecie winno nastgpi¢ na podstawie



protokotu zdawczo-odbiorczego, okreslajacego przedmiot odbioru/przejecia, wyposazenie
oraz stopien zuzycia jego elementow, zgodnie ze stanem na dzien przekazania/przejecia;

12) nadzér nad utrzymaniem w nalezytym stanie porzadku i czysto$ci pomieszczen stuzacych
do wspolnego uzytku, terenéw przylegtych do zasobu oraz wtasciwego ich przygotowania
na okres zimowy;

13) przejecie cesja, od bytego zarzadzajacego, obowigzujacych umow na ustugi dotyczace
biezacej eksploatacji i biezacego utrzymania zasobu,

14) wszczecie 1 prowadzenie spraw dotyczacych zadtuzen po poprzednich zarzadcach;

15) prowadzenie analizy zuzycia wody, energii elektrycznej i cieplnej oraz usuwanie
przyczyn nadmiernego ich zuzycia;

16) nadzér na zabezpieczeniem ppoz. zasobu, zaznajomienie mieszkancow z tre§cig
obowiazujacej instrukcji ppoz. oraz egzekwowanie jej przestrzegania;

17) wypehianie obowigzkéw o charakterze organizacyjnym (numeracja budynkoéw i lokali,
wywieszanie w miejscach przewidzianych tabliczek z numerami tel. alarmowych i
zarzadzajacego oraz opracowanie regulaminu porzadku domowego i zapoznanie z nim
mieszkancow);

18) prowadzenie postepowan przed sadowych zwigzanych z uzyskaniem odszkodowan
za szkody powstate w zasobie, ktore zostaty wyrzadzone przez najemcoéw podczas trwania
stosunku najmu.

§4
Wszelka dokumentacja wytworzona przez Zarzadce lub na jego zlecenie w okresie trwania
umowy, dotyczaca zasobu jest wlasno$cig Wtasciciela.

§5
Zarzadca, zapewni na terenie miasta Siemiatycze odpowiednio wyposazone biuro obstugi,
czynne w dni robocze, po 8 godzin dziennie, gdzie bedzie gromadzi¢ 1 przechowywa¢ wszelkg
dokumentacje zwigzang z zarzadzanym zasobem, a takze wykonywac¢ zadania okre$lone
niniejszg umowa.

§6
Wiasciciel pokrywa uzgodnione koszty za:

1) utrzymanie zasobu w zakresie obcigzajacym wynajmujgcego okreslonym w art. 6a ustawy o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z2019r. poz. 1182 ze zm.),

2) utrzymanie zasobu, ktérego najemcy nie wnoszacych optat.

§7
1. Do obowigzkow Zarzadcy nalezy przedstawianie analizy wpltywow z zasobu 1 kosztow
utrzymania zasobu, celem podjecia decyzji przez Wlasciciela o wysokosci optat
czynszowych. Takg analize przedstawia Zarzadca Wiascicielowi do konca stycznia kazdego
roku za rok poprzedni.

2. W terminie do konca lutego kazdego roku, Zarzadca przedstawia Wtascicielowi rachunek
wplywow 1 kosztéw zwigzanych z utrzymaniem zasobu za okres ostatnich 12 m-cy.

§8
1. Wszystkie pozytki i przychody z zasobu zwigzane z wykonaniem przez Zarzadceg niniejszej
umowy  stanowig przychod  Wiasciciela, a  wszelkie wydatki  zwigzane
z prawidlowym zarzadzaniem zasobem, obcigzaja Wtasciciela.
2. Wszystkie przychody zwigzane z prowadzeniem rachunku bankowego, o ktorym mowa



w § 3 ust. 1 pkt 3) stanowig przychod Zarzadcy, a wszystkie koszty zwigzane
z prowadzeniem tego rachunku obcigzajg Zarzadce.

3. Pobrane przychody, o ktorych mowa w ust. 1, Zarzadca przekazuje na rachunek Wtasciciela
najpézniej do 20 dnia kazdego miesigca nast¢pujgcym po miesigcu, w ktorym zostaty
pobrane.

4. 7 tytulty wykonywania obowigzkow przewidzianych niniejsza umowa Zarzadcy przystuguje
miesi¢czne wynagrodzenie.

5. Zarzadca za realizacj¢ przedmiotu umowy otrzyma miesi¢czne wynagrodzenie, ustalone wg
stawki zadeklarowanej w ofercie przetargowej tzn.:

1) lokale mieszkalne w budynkach wspolnot mieszkaniowych, stanowigce wtasno$¢ Powiatu

Siemiatyckiego, ....... zt/m? miesi¢cznie netto, ogdtem: 1502,20 m? x ......z¥/m?> =........... zt
hetto.

2) nieruchomosci lokalowe stanowigce wilasno$¢ Powiatu Siemiatyckiego: ....... zl/m?
miesiecznie netto, ogotem: 103,67 m? x ....... zt/m? = ......... zt netto.

3) tacznie miesigczne wynagrodzenie za realizacj¢ przedmiotu umowy wynosi .......... zl netto
(STOWHEE. ..o ).

6. W dniu podpisania umowy ustuga jest zwolniona z podatku VAT na podstawie § 3 ust. 1 pkt
3 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 20 grudnia 2013 r r. w sprawie zwolnien od
podatku od towardw i ustug oraz warunkow stosowania tych zwolnien (Dz. U z 2018 r. poz.
701 ze zm.). Jezeli w czasie obowigzywania umowy zmienione zostang przepisy prawa
okreslajace wysoko$¢ stawki podatku VAT, Zarzadca bedzie uprawniony przy wystawieniu
faktury do naliczenia wynagrodzenia brutto z zastosowaniem stawki podatku od towaru i
ustug obowigzujacej w dacie wystawienia faktury.

7. Do dnia 10 kazdego miesigca kalendarzowego Zarzadca wystawi fakture za realizacje
przedmiotu umowy za miesigc poprzedni.

8. Platnosci wynikajace z przedstawionych faktur zostang uregulowane przelewem na konto
Zarzadcy wskazane w fakturze w ciggu 14 dni od daty dorgczenia Wiascicielowi prawidtowo
wystawionej faktury.

9. Dniem zaptaty jest dzien obcigzenia rachunku Wtasciciela.

10. Jezeli w czasie obowigzywania umowy zmienione zostang przepisy prawa okreslajace
wysokos¢ stawki podatku VAT, Zarzadca bedzie uprawniony przy wystawieniu faktury
do naliczenia wynagrodzenia brutto z zastosowaniem stawki podatku od towaru i ustug
obowigzujacej w dacie wystawienia faktury.

11.  Zarzadca nie moze czerpa¢ innych korzySci z zarzadzania nieruchomoscig oprocz
wynagrodzenia, o ktorym mowa w ust. 4.

12. Calkowite wynagrodzenie miesigczne moze ulega¢ zmianie w przypadku zmiany
powierzchni zasobu. Zmiana taka nie wymaga wypowiedzenia umowy i bedzie dokonywana
bez aneksow w  oparciu o aktualny stan powierzchni  przedstawiany
przez Zarzadce¢ na koniec miesigca kalendarzowego, zatwierdzony przez Wtasciciela.

§9
1. W razie kazdorazowego nienalezytego wykonania obowigzkow, wynikajacych z niniejsze;j
umowy lub niewykonania tych obowigzkow przez Zarzadce, Wtasciciel ma prawo obcigzy¢
Zarzadce  kara umowna w  wysokosci  jednomiesigcznego — wynagrodzenia
za zarzadzanie, ustalonego na podstawie § 8 ust. 4 umowy.

2. W razie op6zniania si¢ Zarzadcy z przekazaniem Wtascicielowi naleznych mu przychodow
z wynajmu zasobu, Wlasciciel za okres opoznienia naliczy Zarzadcy odsetki ustawowe
od naleznych przychodow.

3. Zarzadca jest obowigzany pokry¢ zawinione przez siebie szkody wywolane w zwigzku
z zarzadzaniem zasobem oraz podczas wykonywania innych czynnos$ci zwigzanych
z realizacja niniejszej umowy.



§10

1. Umowa zostaje zawarta na okres od dnia 01.01.2020 r. do dnia do 31.12.2020 r.
2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
3. Rozwiagzanie umowy w trakcie jej trwania moze nastapi¢ za porozumieniem stron w kazdym
Czasle.
4. Wiasciciel moze wypowiedzie¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia, gdy:
1) Zarzadca bez uzasadnienia nie podjat wykonywania obowigzkow wynikajacych z niniejszej

umowy lub zaprzestat ich wykonywania przez okres co najmniej miesigca;
2) Zarzadca razaco narusza podstawowe obowigzki wynikajace z niniejszej] umowy
lub spowodowat swoim dziataniem albo zaniechaniem zagrozenie zycia lub zdrowia oséb
trzecich;
3) Zarzadca zostanie postawiony w stan likwidacji, upadtosci albo zostanie zajete jego mienie
niezbedne do nalezytego wykonywania umowy;
4) Zarzadca nie posiada aktualnego ubezpieczenia OC.
5.Strony moga wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem 3-miesi¢cznego okresu wypowiedzenia,
ze skutkiem rozwiazujacym na koniec miesigca kalendarzowego.
6. Wiasciciel zastrzega sobie prawo zmiany wielkosci (m?) zasobu w stosunku do wielkosci
(m?) podanych na dzien sktadania ofert, wraz z proporcjonalng zmiang wynagrodzenia
Zarzadcy.

§11
W razie sporu zwigzanego z wykonaniem niniejszej umowy strony poddadza si¢ jego
rozpoznaniu przez sad wlasciwy ze wzgledu na polozenie nieruchomosci.

§12
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§13
Umoweg sporzadzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach po dwa dla kazdej ze stron.

Wiasciciel Zarzadca

Spis zatacznikow:

- Zalacznik 1. Zaséb lokali mieszkalnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych, stanowigcych wiasno$é
Powiatu Siemiatyckiego, ktore zostaty przeznaczone do objgcia czynnosciami sprawowanymi przez Zarzadce.

- Zatacznik 2. Zasoéb nieruchomosci stanowigcych wiasnosci Powiatu Siemiatyckiego i ktore zostaly objete
czynnosciami sprawowanymi przez Zarzadcg.



